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 نام خدا به

 دهکده یمجتمع مسکون امهنساسا

 اتیکل -کمی فصل

 مجتمع نام -1 دهما

و  یرانتفاعیغ ،یونسکم ی. مجتمع مکانشودیم دهینام عمجتم نامهاساس نیدهکده« است که در ا ینام مجتمع »مجتمع مسکون 
 مفاداین اساسنامه می باشند. تیملزم به رعا ن آناساکن ن وامالک ستا یاسیسریغ

  مجتمع لیتشک -2 ماده

دوده مح رمجتمع د 1347 ماهتبهشیدرب اوصآن م ییاجرا نامهنییو آ 1343ماه فنداس ا مصوبهنتماقانون تملک آپار یاجرا در
  شده است. تأسیسامه اساسن نیا 4 مادهشده در مشخص 

 عف مجتمو اهدا تیفعال موضوع -3 ماده

  :تاس ریف زادها او بو ساکنان مالکان  شیاو آس اهرف نیمنظور تأم هب معمجت امور رهامجتمع، اد تیالعموضوع ف 

  سبز  فضای ینرساآب هو شبکامین آب ت ساتیتاس جمله از تمعمج تسایتاس ریو تعم یحفظ، نگهدار -3-1

  آن اتأسیست و از بناها یو نگهدار مجتمع تینام حفظ یلازم برا زاتیو تجه ازیمورد ن یانسان یروین نیتام -3-2
و  یمموع یاهطهاز اشجار محو یگهدارنترش آن و گس وز سب یفضا یرو نگهدا جادیا یارب لازم اماقد عنو انجام هر -3-3
  ی و شرقیغرب ضلع یهاابانیخ

  یاهیپسماند گ یورآمعو ج داخل مجتمع یهاابانیخ و یعموم یهاوطهانجام نظافت مح -3-4

  عجتمتاسیسات ماز  یگهدارن و یممعابر عمو ییروشنا نیمتأری جهت گیپی -3-5
 یتو خدما یرفاه ،ینگرهف ،یورزش یفضاها هو توسع جادیا یاقدام لازم برا -3-6

  مشاعات عام مجتمع یارحفظ و نگهد یبرا ت لازماقداماجام نا -3-7

 یهدارگن وحفظ  ،یمال یهاستمیسامل ر مجتمع شاداره امو تجه ازیمورد ن یو دست زهینمکا یهامتسیس جادیا -3-8
 ها و مالکان آنهاو آپارتمان هالایبه و ت مربوطاطلاعا

 مجتمع امور مختلف هرادا منظور هم بلاز یهاامهننییآ میو تنظ نیوتد -3-9

  معجتم شخصاتم -4 ماده

 و دااداره ثبت اسن 28/9/1352رخ مو 2325شماره  یکیکتف مجلسشده در صورت نییعوده تدر محدواقع  یشامل اراض مجتمع
 ابانیخ هدجینوب و هبه ج الشم یاصل ابانیخ کی یدارا ههکتار است ک کصدیحدود ت ساحا مد بابآسرحد یز اراضاملاک کرج ا

        .است و امکانات مربوطی ساتیتاس اماکن از داررخورو ب رامونیر پحصاو  یغرب یشرق
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  مجتمع یاعضا -5 ماده
 نیا 4دوده ماده واقع در مح یهانیمانِ زمالک نیو همچن یفصن ،یتجار ،یمسکون ین واحدهاکالامند از: همه تمع عبارتجم یاضعا

  .مهنااساس

 ت.سان ارکان آ اتوبصو م تامیهمه تصماساسنامه و قبول  نیمفاد ا رشیبه منزله پذ محدوده مجتمعدر ار کل به غاتشا :هصرتب

 یر مرکزفتو د مجتمع ینشان -6 هدما

 :یپستکد 38ک پلا یرقگلنار ش نابایدهکده، خ یکونتمع مسمجه، دهکد ابانیخ ،یبلوار بهاران غرب س،یفرد نشهرستا ،زرالب تانسا
3178843896 

  تمعمج تیمدت فعال -7 دهام

 .محدود استمجتمع نا تیفعال مدت

 ارکان مجتمع -ومد فصل

  عتمجمن ارکا -8 ماده

  بازرس -3 رهیمدئتیه -2 یعموم عاممج -1 :ند ازعبارت عمتمج انکار

 یموممجامع ع -کمی بخش

  آن و انواع یوممعمجامع  -9ه ماد 

  ند از:و عبارت دوشیم لیشکت عتممج یااعض ییگردهماز ا یموعم امعجم

 العادهقوف یوممععمجم -3 لعادهاطور فوقبه یعاد یومعممجمع -2نه سالا یعاد یعموممجمع -1

مجامع  اتبصوم یرااج .باشد اساسنامه نیدرج در امنو مفاد  یجار نیبا قوان ریمغا دینبا یمومامع عمج در شدهته فرگ یاهمیتصم
  .آور استالزام ،یعمومدر مجمع بیو غافق و مخالف موا اعم از عمجتم یضاهمه اع یابر یعموم

 .گزار شودرب نامزمهنند توا ید لازم مارمور العاده دفوق میعمو عمجم ولانه اس یعاد یممجامع عمو : تبصره

  یمع عمومعوت مجانحوه د -10 ماده

 :دگردیم لیتشک ریقع زادر مو یعموم عمجام

 رهیمدئتیه بنابر اعلام -10-1

 است بازرسبنابر درخو -10-2

 اهنابایخ نگاندینما زا نفرپانزده درخواست  بنابر -10-3

  تمعان مجز مالکا جاه نفراقل پن داد حدبنابر درخواست تع -10-4
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باشد  کاناز مال پنجاه نفر ای و هاانبایخ ندگانیانم ایبازرس  ستوار درخبناب یعموممجمع لیخواست تشکچه درچنان :تبصره
 یوددارت خصور . دردیاقدام نما یعموممجمععوت دبه  تبنس ،تسخوادر خیتار ازه روز دا پانزاکثر ت دحموظف است  رهیمدئتیه
وت عه دنسبت ب دتواننیاً مرأس ،وطهمه ضوابط مرب تیکنندگان با رعادرخواست انزده روز،پ تمد در مجمع دعوتاز  رهیمدئتیه

توسط ان درخواست آن رشیذپ مدع به ،یمومعمعمج تعود یآگه در نانت آزم اسمر لاا نیا یبراکنند و  داماق یعموممعمج
 .ندیانم حیتصر رهیمدئتیه

  یوممع امعجدر م حضور یبرا لازم طیشرا -11 دهما

در  توانندیم نامهیو معرف ییشناسا با ارائه برگ انکلما فرزندان در وپدر، ماهمسر،  ،یمقام قانونمقائ ای لیوکیا  از مالکان کی هر
  .دابنیحضور  عمامج یاهجلسه

        می ه رسلت ناماکوبا اخذ را لکان از ما نفر دیگر یکتواند وکالت می فقط ن، هریک از مالکاومیجلسه مجمع عم رد :1 هصربت
 ار باشد.ددههع هیت دهکدط مالک در دفتر مدیریا اعطای وکالت توس محضری ( )

خود جهت حضور در طرف از  ندهینمانفر  کیتنها  حدآن وامالکان اکثریت  ،ینمسکو واحد تیکلما صورت تعدد رد :2تبصره 
  .ندیامنمی  یفمعر یعموممعجم

  .دابیور حض جمعدر جلسه م تواندیم معتبر نامهیآن با ارائه معرف هندیباشد نما یشخص حقوق لکام هک یرتوصر د :3 رهتبص

 د.دار شوهدهعرا واحد یک از  تالوکقط فد نتواوکلا می زا یک هر :4 هتبصر

تایید ساکنین آن بلوک  هب نفر نماینده که ، از هر بلوک یکارتباط با مجتمع های آپارتمانی مستقر در جنوب مجتمعدر  : 5تبصره 
 ( رنف 19د. ) جمعاً نماین ع شرکتده باشد می توانند در مجامرسی

  یموعممعت مجدعو یآگه -12 ماده

 رد و سعکنم ( info@shahrakekhaneh.com ) مجتمع وبگاه درا ر یعموممجمع مهنا، دعوتموظف است هریمد ئتیه
را  یوممعمجمع امهندعوت تواندیم علاوههب رهیمدئتی. هدینما دیرا ق عمجمجلسه دستور و برگزاری محل ،عتسا خ،یتار مهناتوعد
  .دیم نمالااع یر عمومنظار اد صبن و یسینوپارچه قیطر از ومجتمع الصاق  اتناعلا یوبلات رد

 ردکه  یو مطالب دینمایم نیمع ،یومعممعوت مجعد یهآگ ردن ه آام دعوت کنندقم ار عر مجمه هجلسدستور: تبصره
  .باشدیمع نمدر مج نشده باشد قابل طرح دیجلسه قوردست

 یعموم عسه مجامجل به مجوز ورود -13 هماد

م، ان لسهج بهود ور و به هنگام دنشبایم یومعمجلسه مجمع رد مجاز به حضور ت،یهو با احرازان آن یننواقمقام ئم قا ایمالکان  همه
 ثبت یو صورت اسام ندینمایو امضا م درجه، شد هیمنظور ته نیکه به ا یدفتر رد خود را یشانن و تلفن شمارهو  یگوادناخنام 

 .برسدان آن یمضاو ا دییآتبه  و فتهگرر قرا مجمع سهیرئئتیه اری، در اختباید رتدر آن دف هدش

  یومعممجمع سهیئرئتیه -14 ماده

ر نف کی حاضر در جلسه، یاعضا نیب ر اداره امور جلسه ازوظنمبه العادهفوق طوربهی عاد والعاده وقف و یعاد یوممع امعمج رد
  .نددگریتخاب منجلسه ا ردضر حا یآرا ینسب تیثربا اک یمنش نعنواهب فرن کیعنوان ناظر و به نفر و دو هجلس سیرئعنوان هب
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  یمع عموماجم یهاهجلس تیرسم -15 ماده

حد  صولت عدم حصورخواهد داشت. در تیممجتمع، رس یعضاا کیضافه ا هببا حضور نصف  9مجامع عمومی قید شده در ماده 
عدم بر  ینبم لوه السج هجینت دیبا دوم بتون یهو در آگ شد خواهد لیروز بعد تشک پانزده یبرا مدو باردر جلسه اول،  بورزم نصاب
با  آن یهامیمتصخواهد داشت و  تیرسمضر حا یاعضا ازدوم با هر تعداد  سهلج و گردد دیقل اب در جلسه اول حد نصحصو
 .دخواهد بو رعتبحاضر م یآرا اکثریت بیتصو

  یامع عموممج رد یریگیرأ قیطر -16 ماده

و  یتبت کصوربه دیکه با ریمگر در موارد ز د،یآیمل مدست به ع ندرک ندبل ایو قعود  امیق تروص هب یریگیرأ یمع عموممجا در
 د:ریگرتصو یبا اخذ برگه رأ

  لبدالیلعو  یو بازرس اصل رهیمدئتیهل بدلایاصلی و عل یاانتخاب اعض -1

  دارد یر مالصوبه که باوع من هر -2

مناسب، صندوق  یموظف است امکانات لازم )برگه رأ رهیمدئتید هشو انجام یبکت هگرب با دیبا یریگیأکه ر یدارمو در :1 تبصره
 .دیم نمازم مربوط( را فراهوال ریساو  یأر

 نوانعبه نفر کی و افقوم نواعنبهان ز حاضرر انف کی اقل دح اتدبلازم است ا ،یمال امور به راجع یریگیرأ از قبل :2 تبصره
 .ندیانم نظررهااظ الفخم

  یدر مجامع عموم هامیصماعتبار ت -17هدام

مگر در  ،معتبر خواهد بود و یمسجلسه ر رحاضر د یآرا کیاضافه  هف بنص تیرا اکثهمواره ب هامیمتص ،یعاد یمجامع عموم در
 هامیمصته لعاداوقف یعمومجامع م در .خواهد بود یکاف یسبن تیکثردار که ازانهخ س ورازب ،هریدمتئیه یمورد انتخاب اعضا

  ت.ر اسمعتب ،یحاضر در جلسه رسم یدو سوم آرا تیا اکثرهمواره ب

  نفسم تاعلا -18 ماده

 بیتصومجمع با  سهیئرئتی، هگرفته نشود میمصت ه،جلسرستومندرج در د یاهعضوومام مبه ت تنسب یوممعدر مجمع گاهره
 دیکند. تمد نییروز باشد تع پانزدهاز  شیب دیه نباعد را کبجلسه  خیتار موده وتنفس نتواند اعلام یدر جلسه م حاضران تیاکثر

خواهد  تیمسر دیجد هسیرئئتیه ایو  سهیئرتئیههمان  اب بعد، مجمع سهر جلد و ستیندد مج یو آگهعوت ج به دمحتا جلسه
  .تداش

 نیا اتوبصسه قبل باشد، مجلر دکنندگان  رکتد شعدار از تکمتجلسه بعد از اعلام تنفس، ه تعداد حاضران در انچچن :هصرتب
بت نو کی یارب سهجلرت وص نیا ری. در غدوبر خواهد بقبل، معت سهجل ن دردگاکت کننشرتعداد  کینصف باضافه  یبا آرا ،جلسه

 .د بودر خواهآراء معتب تیکثرآن با ا اتمصوبداشت و خواهد  تیکننده رسمکتداد شرعت ره ابسه جل نیو ا گرددیم دیدتج گرید

  یعموممعمج لسهجصورت -19 هماد

 ثبت نمتضم که جلسهرتوص و شد دهاضا خومجلسه، ا یشو مننفر ناظر  و دو معمج سیسط رئ، تو یعموممجمع هسجلصورت
 شترونوتا  ددگریم لیتحو رهیمدئتیه سیرئوط است به ک مربمدار ریمأخوذه و سا یاآرشمارش  ومع مج ر درحاض تعداد افراد

 رثبت و د ده مربوطنسه را در پروجلصورت لاصه و نسخ ندسابرکنان و مالکان همه سا یده روز به آگاهر مدت اکثر د حد را نآ
  ر است.تبمع أت رئیسهیی هاین صورتجلسه با امضای اکثریت اعضا .دیانم یرداگهن قابسو
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 نهسالا یعاد یعموممعمج اراتیختو ا فیوظا -20 ماده

 :است ریز حرش هب یدعا یوممعمجمع اراتیتخو ا فیوظا

 یلو تصویب صورتهای ما و بازرس مجتمع ارد نهو خزا رهیمد تئیهبه گزارش  یگدیرس -20-1

ز درجه ل و اطاب رتصو نیا ریغدر  .دیبه عمل آ سرزباش گزار عستمااز اپس  دیبا یمال یهاصورت بیتصو :1 تبصره
 .ساقط خواهد بوداعتبار 

ه مفاصاحساب زلمنهب هریدمئتیه یسالانه برا یعاد یعموممجمع از طرف یهر سال مال یمال یهاصورت بیتصو :2 تبصره
 .همان سال خواهد بود

 دوشیم هئاع ارمجمبه  ،رسباز ای هریدمئتیه یوس که از یاسرشنکا یاهشرگزا ریساه ب یدگیرس -20-2

 روشیسال پدر  مدیرهئتیه یشنهادیبودجه پ بیوو تص یدگیرس -20-3

 یضرور یاهاندوخته جادیدرباره ا یریگمیتصم -20-4

 هنیهز عمکه ج گرید دروام ایو  یفریک ای یت حقوقامادزوم اقل رتر صوو د یعمران یهاه پروژهربادر یریگمیتصم -20-5
 .باشدسال  ه مصوب هردرصد بودج سیاز  شیبها آن

 بازرس یابر الزحمهو حق رهیمدئتیه یاعضا یها براجلسه حضور شرکت درق ح نییتع -20-6

 ندهیآن در آ یمش اداره مجتمع و خط وهیراجع به ش رهیمدئتیه یدهاهاشنیدرباره پ یریگمیتصم -20-7

 :لعادهافوق یمعمومجمع فیاظو -21 ماده

 مهانساسا رییو تغ صلاحا

 رهیمدئتیه -مدو شبخ

  هریمدتئیهاعضای  -22 ماده

ملی  به شناسه مسکونی شهرک دهکدهمجتمع  نلکاما انجمندر ای آنان همان است که اعضاء هیئت مدیره و سمت ه
 مشخص میگردد. 10100091859

 ت هیئت مدیرهنحوه تشکیل جلسا -23 دهما

و  سیعنوان رئبه ار رنف کیخود  نیخواهد شد، از ب لیکشه تهفت کیحد اکثر ظرف ه ک ،د از انتخابه بعجلس نیاولدر  رهیدمئتیه
آنان  تیعضوزمان  به مدتمحدود  سیئربیو نا سیرئ مدیریت. مدت زمان دینمایخاب متنا و نییتع سیرئبیانن واعنهب نفر را کی

  .ودد بواهخ رهیمدئتیدر ه

 :است ریشرح ز به رهیمدئتیهت جلسا لیتشک هنحو

  .د بودخواه هریمدئتیه سیرئبینااو، با  ابیغدر و  سیئربا  رهیمدئتیات هسلر جاداره امو -23-1
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 ت در جلساترکز شه اذر موجبدون عمتناوب  جلسهشش  ایو  یکه سه جلسه متوال رهیمدئتیه یضاعاز ا کیهر  -23-2
 .دشویه متخشنا معزول ،دینما تبیغ

با  هریمد ئتیه یهامیو تصمد راد تیرسم رهیمدئتیه یاعضا زا اقل سه نفر با حضور حد رهیمدئتیهجلسات  -23-3
 .خواهد بود ربعتم رهیمدئتیل سه عضو هموافقت حد اق

ر جلسه د حاضر یاعضا یامضا هب دیکه با کندیم مینظت یاهجلسورتاز جلسات، ص کیهر  یبرا ره،یمد ئتیه -23-4
 دیاعضا با تنظرا ه وشدگرفته یهامیصمجلسه و ت لیکتش خیرات وو خلاصه مذاکرات  بیحاضر و غا یاعضا یبرسد و اسام

 داری می شود.ه به همین منظور پیش بینی شده ثبت و نگهدفاتری ک لسه ها درجتصورو  کر گرددذ در آن
از  یکهر ای سیرئبینا ای سیئر دعوتبه  کباری هفته دو هر اقلدح کندیم نیمع خود هک یمواقع در رهیمدتئیه -23-5

 لیتشک خیتار و زمان ت،ساجل محل ره،یمدئتیه یاعضا از تدعو شروداد.  واهدخه جلس لیشکت رهیمدئتیه یاعضا
 هد شد. اوخمشخص  رهیمدئتیتوسط ه رهیمدئتیه جلسه نیولدر ا رهیدمئتیه تجلسا

 د.یجد رهیمدئتیبه ه نیشیپ رهیمدئتیاز ه تیل مسئولتقاان -24 ماده

 یاامض ل، که بهتحوو  لیجلسه تحوصورت میب، با تنظتخانا خیروز از تاده رانزت پمد ت ظرفسظف اوم د،یجد رهیمدئتیه
اموال  نیهمچن ا وههاتبمک و ینر قانوفاتو د یرو اسناد حسابدا یسوابق کار وهمه مدارک  رسدیم دیو جد نیشیپ رهیمدئتیه

اسناد  از جمله دارکمو  ادهمه اسن است کلفممتقابلاً  زین نیشیپ هریمدئتی. هردیگ لیمجتمع را تحو رمنقولیمنقول و غ
ل امواه و دشاستفاده ن استفاده شده و زا ها اعمدسته چک نیمچنو ه یافتنیسناد درا و اهچکتر، دفا ،یمالمدارک  ،یحسابدار

حکم در ل مستنکف عم ،نآ در للعت ای ستنکافدر صورت ا .دینما لیتحو دیجد رهیمدئتیبه ه تمع رال مجقونم ریو غول قمن
 ماده که  نیو تحول موضوع ا لیمام تحوو اتا هانکدر ب دیجد رهیمدئتینام هتا زمان افتتاح حساب به  و دخواهد بو تمانا در انتیخ

موظف به  نیشیپ هریمدئتیاست، ه دیجد رهیمدئتیمربوط به انتخاب ه یعمومعممج لیتشکپس از وز رزده پان اکثر دح مدت آن
 ت مدیره جدید است، می باشد.ئناد مالی که مورد درخواست هیامضای اس

 رهیمدئتیه اتاریو اخت فیاوظ -25 ادهم

  :است ریز حبه شر رهیمدئتیه اراتیو اخت فیوظا

 ها وقانون تملک آپارتمان تیبا رعا ،اساسنامه نیا 3اده م د مندرج دررامو هه بجتوبا مع مجت اموراداره همه  -25-1
 نآ ییاراج نامهنییآ

 العادهطور فوقبه یو عاد عادهو فوق ال یاداعم از ع یومعم جامعم دعوت -25-2

 ظایف خزانه دار (ط به و) مربو 2-28 فیدشده در ر ادی یمجامع عموم تابمصو یاجرا -25-3

 العادهفوق یعمومبه مجمعامه اساسن اصلاح شنهادیپ، مزولت رصو در -25-4

 یعمومامع ه مجبآن  ئهراا مجتمع و یلام یاهترصو مینظتو  هیته -25-5

ت سالانه جه یداع یعمومر مجمعائه و طرح آن دارو ر مجتمع ره اموسالانه جهت ادا برنامه و بودجه میتنظ -25-6
 یریگمیمصت

  یعاد یعمومام شده، به مجمعنجا یهااقدامراجع به  رهیدمتئیگزارش ه ارائه -25-7

 کاناعلام آن به مال نیآن به بازرس و همچن علامو ا کباریماه ش هر ش هدام شنجا یهاماداق د ورگزارش عملک هیته -25-8
  معجتم وبگاهس در اکانع قیاز طر
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 محوله فیم وظاانجاجع به کارکنان را ریسا نگهبانان و هیاخت دردپ به منظورنی دم تیمسئول مهیب اخذ -25-9
  یدهپاسخ و یابیزرا و مجتمع لائمس مورد در مجتمع یاعضا یهادهاشنیپ و راتظن افتیدر مانظ استقرار -25-10

  معتجم اداره امور یبرا یدست ای زهیاعم از مکان ،یکنترل مالام نظ و مستیتقرار سسا-25-11

 و ساز اختسط ابوض یو اجرا عمجتمو مشاعات عام  هاییاارد یدارحفظ و نگه یارم بلاز ستمیل سمااعد و ایجا-25-12

 هاسناماس 3 ماده یاجرااداره امور مجتمع در  یلازم براررات و مق اهمهنانییآ بیتصوو  نیتدو -25-13

با  یمکارع هقط ،ومت لزرصو و دستمزد آنان و دروق حق نییو تع یتماو خد یالم ،یرادا ازین افراد مورد یریگکار به25-14
  آنان

سه ملی ا شناشهرک دهکده ب مسکونیمجتمع  لکانن ماانجممدیر اجرایی همان مدیرعامل منتخب هیئت مدیره  -25-15
 اشد.می ب 10100091859

را  گرید یردف توانندیو نم ن بودهاکمال نیام ن،رایدمها »مانترالک آپتم ونقان ییاجرا نامهنییآ 19موجب ماده به :تبصره
کان الم نیامان عنوبه رهیمدئتیه تیلمجتمع رافع مسئو ییاجرا ریدم یریکارگهب نی. بنابرا«ندینماخود انتخاب  یجا به
  .واهد بودنخ

  ییاجرا ریمد فیوظا حو شر اترایو اخت تیمسئول نییتع -25-16

صاحبان امضای مجاز مندرج در  به نامن آاز خارج  ایداخل مجتمع  یهاکاندر ب مزلارک مشت یهاباتتاح حسفا 25-17
 یهانهیهزم اجنا یبراآن  زبرداشت ا نیو همچن هاافتیدر ریرژ ماهانه و ساشا زیمنظور واره ب ،این اساسنامه 26ماده 

 مجتمع

 یسمنامه رراقرا میظبا تن یمسر داندفاتر اسز ا یکی مراجعه بهبا ر، کاوع به از شرقبل  ندمکلف رهیمدئتیه یاعضا :تبصره
م مشترک اعلا یهامه وجوه موجود در حسابد هنم کنو اعلا اقرار حاًیرمشترک، ص یاهحساب ای بحساضمن اعلام شماره 

 و حق چیه نده،یو آ آنان در حال ینونام قامققائم ایاست و خود  تمعمج یمتعلق به اعضاو  یانام هدنیو آحال  رشده، د
 .ندارند آن به تبنس ییدعاا

 یافتیبت مبالغ درماه و ثدر هر  کنانو سااز مالکان  کیهر  ت، بهخدما ریسا ونه حساب شارژ ماهاارسال صورت -25-18
  ندر حساب آنا

 و ساکنان الکاناز م وصول شارژ یرالازم بم قداا 25-19

ه شرح مندرج در ماده مجتمع ب فو اهدا تیلاعفوضوع م به اجعر نو فسخ آ لیبدت ر،ییتغ ار داد،عقاد هر نوع قرنا -25-20
 خصصی مرتبطهای تارگروهوب کت مکتنظرا فتریاز دپس ا امهاساسن 3

واحدهای  ،یشبه قضای ،ییاقضع مختلف در مراج ،از آنراف انص ایه شارژ ربوط بم یاوعدفاع از د و یاقامه دعو -25-21
 لیتوکحق  رذک با یدادگستر لیوک قیاز طرر اجرایی و یا یر به مدایتا تفویض اخب ایساً رأتلاف اخ حل یشوراو ثبت ی اجرا
  ولو به دفعات ریبه غ

خود در قبال مالکان  یهامیها و تصماقدامو در  مالکان بوده نیمخود ا فیوظا امانج دراجرایی  و مدیر رهیمدئتیه-25-22
 .دارند یمنضات تیلمسئوجتمع، م
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مختلف  یتخصص یهاهگروکار لیانتخاب، نسبت به تشک خیاز تار ماهکیف ظر رثکا حد ندتوامی  رهیمدئتیه -25-23
لازم به  یهااقدام.. و. یو ورزش یهنر ،یهنگامور فر ،یلما ،ی، امور فنسبز یافض، آب ،یو معمار یساختمان ،ینند حقوقما

 ب می شود.یوصو تتدوین  ت مدیرهاز کارگروه ها توسط هیئ ر یکوظایف هو نتخاب نحوه ا .عمل آورد

 های مرتبطروهنظر مشورتی کارگ از اخذس ا پهتورالعملسد ها ونامه، شیوههانامهنایی تدوین -25-24
 دکننیم یصارمع استفاده انحام مجتع اتکه از مشاع یحقوق ای یقینسبت به اشخاص حق مدیره مکلف استهیئت 25-25

 .وردمل آبه عرفع آن  یبرا یقانون و جلعام دااق
صاحبان امضای نسبت به افتتاح حساب مشترک به نام  کاری هیئت مدیره جدید موظف است ظرف مدت سه روز 26-25

 ده و نسبت به مراجعه نمو . سپس به یکی از دفاتر اسناد رسمیی شارژ اقدام نمایدجهت جمع آور 26مجاز مندرج در ماده 
وط به شارژ های وصولی از مالکان و ساکنان مرب مانی وا ،حسابواریزی به آن  جوهو مبنی بر اینکهتنظیم اقرارنامه رسمی 

مراتب را کتباً به هیئت مدیره پیشین اعلام و طی آن تحویل سوابق مالی و اداری را تقاضا  و کنداقدام جتمع می باشد م
 نماید.

ا ز نماید و بم شده واریخود را به حساب مشترک اعلا دوره شارژپیشین ظرف سه روز موجودی حساب هیئت مدیره سپس 
به  24مطابق ماده  د، تمام سوابق مالی و اداری راضای هیئت مدیره پیشین و جدید می رسمکه به انظیم صورت مجلسی ت

 هیئت مدیره جدید تحویل نماید. در صورت استنکاف یا تعلل در آن، عمل مستنکف در حکم خیانت در امانت خواهد بود.

 نامهاساس 36ج در ماده ربه منظور انتخاب نمایندگان خیابانها به نحو مند اقدام 25-27

  مجاز یبان امضاصاح -26 هادم

متفق سه نفر از اعضای هیئت مدیره و  با امضاقرارداها آور مجتمع و همچنین کلیه چکها ، سفته ها و اسناد تعهد کلیه اوراق و
 هر مجتمع معتبر خواهد بود.آور با امضا مدیر اجرایی و معهدمکاتبات عادی غیر ت با مهر مجتمع معتبر خواهد بود.

  رادخزانه -27 ادهم

و با  10100091859سه ملی شنامجتمع مسکونی شهرک دهکده با  نانجمن مالکادار همان خزانه  مجتمع زانه دارخ
 ه است.همان مسئولیت و شرح وظایف مربوط

  اردزانهخ فیوظا -28 ادهم

 :است ریقرار زاز  ر مجتمعداخزانه فیوظا

  یعمومدر مجمع بیجهت طرح و تصو ره،یمدئتیت هکرمشا مع بامجت هنبودجه سالا میو تنظ هیته -28-1

و  رهیمدئتیه در بیو ارائه آن به منظور تصو یادورهنایسالانه و م یمال یهارتبموقع صو هیو ته میتنظ یریگیپ -28-2
 میسلت و یریگیپ و معتمج بازرس یسو از حهومطر یینها یهاوارد و پرسشم یریگیپو  به بازرس مجتمع آن میتسل سپس

 یوبه دارک طلاعات و ما

ها و ثبت و پرداخت هاتافیدر ،یرااسناد حسابد میتنظو  هیهز جمله تناسب، ام یمال یها ستمیر سانظارت بر استقر -28-3
وات نس ای یاعم از اسناد سال جار یبداراسناد حسا یراهداو نگ یگانیبا وهیت بر شنظار تأیاتمع و نهنها در دفاتر مجآ

 اهکامل به آنو  عیسر یسدسترر نظاز  تهگذش
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ت صح دییو تأ یحسابدارناد اس ریو سا رآوو اسناد تعهدها تداخو پر اهافتیدر و مدارک مربوط به داسنا یبررس -28-4
  هاآن

جهت  در پایان هر سال مالیافات بودجه رانح ارائه و یمال یهابودجه مصوب و صورت یاسهیزارش مقاگ میتنظ -28-5
 مجمع طرح در 

  مجتمع ییاجرا ریدم تارایختا و فیاوظ -29 هدما

ل موارد شام اندتویم از جمله هد شد کهخوا نییجب قرارداد تعبه مو رهیمدئتیتوسط ه مجتمع ییاجرا ریمد تارایو اخت فیوظا
 :دباش ریز

  هریمدئتیه اتمصوب یاجرا -29-1

  رهیمدئتیه دییو تا بیبا کارکنان مجتمع با تصو یرطع همکاق ای و داماستخ -29-2

  آن یاجرا و دییاو کسب ت رهیمدئتینان مجتمع، به هکارک یایو مزا وقحق زانیم شنهادیپ -29-3

 جتمعدر رابطه با مسائل مختلف م و ساکنانمالکان  یهاتیاو شکها عتراضبه ا ییسخگوو پا یدگیسر -29-4

 دیرهمتت هیئاجلسر شرکت د 29-5
 یفت معابر عموما، فضای سبز و نظنظارت بر عملکرد نگهبانی،تاسیسات 29-6

 مجتمع یونقان یندگینما -30 ادهم

 نامهنییها و آارتمانآپقانون تملک حدود  در مطابق این اساسنامه و ،هریمدئتیه توسط یندگینما یبعد از اعطا ییاجرا ریدم
 .بودد ع خواهمجتم یقانون ندهیآن نما ییجراا

  سبازر -موس بخش

 (بدل ) اصلی و علی ال مجتمع نابازرس -31 ادهم

 هستند. 10100091859ناسه ملی من مالکان با شن انجان بازرساهمبازرسان مجتمع 

 رسباز فیوظا و اراتیاخت -32 ماده

سط وتسال هر  انیدر پاکه  تمعو بودجه سالانه مج رهیمدئتیه رش عملکردگزا ،یالم یهاصورت به یدگیسر -32-1
 یااعضه ک یتها و اطلاعاارشونه گزگنیصحت ااره اظهارنظر دربو  شودیم هیته یعمومائه به مجمعجهت ار ه،ریدمئتیه
 .ددهنیقرار م یمجامع عموم اریدر اخت رهیمد ئتیه

 یط دیبا هاآنبه  یدگیرس جیادر مورد نت نیو همچن یبه مجامع عموم رهیمدئتیه یهاارشازرس در مورد گزنظر ب رااظه
 یعمومعمجم لیشکروز قبل از ت لااقل ده دیرس بارش بازشود. گزا میمجتمع تسل یومعمع و مکتوب به مجمعجام یرشگزا
 یهاصورت بیوباره تصش بازرس درکه بدون گزار ییهامیمتص .دباش مجتمع یاعضا تیدر دفتر مجتمع آماده رؤ یعاد
 .ط خواهد بودساق ه اعتباردرج ازشود  گرفته یعموماز طرف مجمع مجتمع یمال

 ه مجتمعدر اساسنامرج مندمقررات  مفاد و حیصح یارت بر اجرانظ -32-2
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را  زایورد ناطلاعات مو اسناد و مدارک و  م دادهجاان الازم ر یو بازرس یدگیگونه رسدر هر زمان هر تواندیمازرس ب -32-3
ز بازرس و ا ازیرد نلف است همه اطلاعات مومک رهیمدئتی. ههدرار دق یدگیرد رسالبه کرده و مومجتمع مط تیریاز مد

 .ار دهداو قر اریدر اخت یدگیرس یراب ار یاد حسابدارنسا ،یتو دسزه یمکان یهاستمیس یهاشاردفاتر، گزجمله 

در صورت  .دیابراز نما یمسائل جاره را نسبت ب ودخ یهاظرن کند و شرکت رهیمدئتیه اتدر جلس تواندیبازرس م -32-4
ص حاضر در جلسه و از خااش یضامبه او  دودرج ش رهیمدئتیه اتجلسصورتدر  دیس بابازر یهانظر حضور در جلسه

 .جمله بازرس برسد

 ساسنامها ،یقانون نیازوبا م ریغارا م ییاجرا ریمد ای رهیمدتئیوسط هده تانجام ش یها و کارهارس، اقدامزنچه باناچ -32-5
 به اًرا کتب راتبم ت،ریغات رفع اشکال و مجه ،یارور جمدر ا بدون مداخله دی، بادهد صیتشخ یمجامع عموم اتصوبا می
انجام شود،  رهیمدئتیسط هوبازرس ت یهااساس نظرلازم بر اصلاحاتنانچه چ ند.کاعلام  ییاجرا ریو مد رهیمدئتیه

ت وه دعرأساً نسبت ب ،یدگیرسجهت طرح موضوع و  تواندیرس مازت بصور نیا ریغر د دد،گریم یتلق یع منتفموضو
  .دیمادام ناده اقعالقر فوطوبه یعاد یموعمجمعم

و  یمال یهاه صورتب یدگیسو ر یجهت حسابرس تواندیوم مدر صورت لزخود،  فیوظا بازرس در ارتباط با انجام -32-6
 ای یدادگستر یسان رسمکارشنا یع از خدمات حسابرسمجتم نهیزبا ه ره،یدمئتیعملکرد ه به گزارش یدگیرس
ا مراه به یرسبصورت لازم است گزارش حسا نیا ر. دده کندستفاا ،یرسم ارانسابدعضو جامعه ح یرسحساب یاهسهسمو

  .ددقرائت گر یعمومرس در مجمعگزارش باز
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 مجتمع یهاحساب -سوم صلف

  مجتمع یهاابحس -33 ماده

 دکننیت مخپردا گریبا هر عنوان د ایو  یانعمر یهانهیهز ایمشترک  یهاهنیساکنان مجتمع بابت هز الکان وه مک یجوهو همه
  .گردد زیح شده واردر بانک افتتا امور نیا یارکه ب رهیمدئتیمشترک ه یهابه حساب دیاب

  رهیدمئتیکرد هملو گزارش ع یلما یاهتورص -34 ماده

 ردملکعگزارش  نیهمان سال و همچن یلما یهاصورت میو تنظ هیبه تهسبت ن ،یهر سال مال انیدر پا ستمکلف ا رهیمدئتیه
 خیتارز اروز قبل  ستیباقل  حد دیباده ما نیدر ا شده دای یها. گزارشدیاقدام نما ،یآت یو گزارش بودجه سال مال رهیمدئتیه
 .ارائه گردد یعمومرس به مجمعگزارش بازاه رهمبه یدگیشود تا پس از رس اشتهبازرس گذ رایر اختد ،سالانه یعاد یعموممعجم

 لیل از تشکبل ده روز قاق را حد رهیمدئتیهو گزارش عملکرد  یمال یهات صورتاس فکلم رهیدمئتیه -34-1
اصله به دفتر مجتمع ف نیدر ا توانندیکان مالم از کیهد. هر قرار دان کرس مالدستفتر مجتمع در در د ،یومعممجمع

  .ندینما یررسا مطالعه و بمذکور ر یهاارشگز ومراجعه 

 ب،یتصوو  یدگیرس یبرا دیبا ،یسال مال یاه بعد از انقضام چهاراکثر در مدت  ها، حدارشو گز یالم یاهصورت -34-2
  .نه باشدسالا یعاد یمومعمجمعدر ارائه و طرح  مادهآ

  .ددگر تیارع یحسابدار شده در تهرفیذپ یاستانداردها دیبا ،یمال یاهصورت هیدر ته -34-3

  .ماه استاسفند انیماه تا پانیوردفر یدابتز اامجتمع  یسال مال -34-4

  آن یهانهیهز نیتام یراب عمجتم یمنابع مال -35 ماده

ت ان مجتمع تحساکنکه مالکان و  یوجوهاست از  عبارت عمدتاًامه سناسا 3 ع مادهموضو یهانهیزه نیتام یابر مجتمع یمال بعامن
  .دهندیقرار م رهیمدئتیه اریدر اخت یو امان الحسابیصورت عل به یانمرع یاهپروژه نهیهز نیتام ایهانه ژ ماشار نیعناو

ز شارژ اعم ا کن محتمع فعالیت انتفاعی دارندکه در اما اشخاصی و اناکنسوجوه از مالکان و  افتیدر هبمحاس یمبنا -35-1
 ،تمعمج لاخد یهامانرتادر مورد آپو  باشدیم کمل هر انیععرصه و ا تراژم بر اساس ،یعمران یهانهیهز ای ماهانه

  .دهد بواپارتمان خوآعلاوه مساحت هر هعرصه بهم هر آپارتمان از لساقدر
انجام  با ،یو اضطرار یرستمر ضروم ریغ یهانهیهز ریو سا یرانعم یهاپروژه انجام هتدارد ج اریختا رهیمدئتیه -35-2

 تیه را رأساً با رعادجه مصوب سالاند بوصدر پنج ل معادلسا کیمدت  اکثر در حد یدرج آگه قیصه از طرقمنا ایم استعلا
طرح و با م هابانایخ دگاننینمامجمع جلسه در  دیجه را بادرصد بود پانزدهتا  یهانهیهزو  نه نمایدهزی همربوط فاتیتشر
لانه ودجه سادرصد ب پانزدهاز  شیب یهانهیو هز ایدهزینه نم همربوط تفایتشر تیاعربا  و ندگانیانممجمع  دییتاو  بیتصو

 .قابل اجرا خواهد بود یعموممجمع دییو تا رحط پس از
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 هاابانیخ دگاننینمامجمع  -چهارم فصل

 نمایندگان خیابانها-36ماده 
یاری دادن به  جنوبی هستند که جهت همکاری و یپارتمانهاآنمایندگان خیابان ها اشخاص مورداعتماد ساکنین خیابانها و
توسط ساکنین هر خیابان 18نان از آنفر18د کهنمیباش نفر 23 هیئت مدیره انتخاب میشوند تعداد نمایندگان خیابانها جمعاً

 ی را بنامکارگروهانتخاب میشوند ومجموعاً برای مدت یکسال جنوبی هیئت مدیره آپارتمانهای از اعضاء  نفر2وخیابان 
همچنین سه نفر از اعضاء هیئت مدیره انجمن با داشتن حق رأی درجلسات نمایندگان خیابانها تشکیل میدهند. مجمع 
 ایند.نمایندگان خیابانها شرکت مینم مجمع

ی کتبی جد صلاحیت هر خیابان و بر اساس رأعلاقمند و وامالک انتخاب نماینده هر خیابان از بین داوطلبان  - 1تبصره    
ید در ارتباط با هر خیابان یک نماینده آ می ن خیابان بعملویلا ها وساختمان های مستقر درآوساکنین ن اکثریت مالکی

نماینده اصلی یا غیبت و یا فوت  ءانتخاب میشودنماینده علی البدل در صورت استعفااصلی و یک نماینده علی البدل 
علی البدل هر خیابان در جلسه رسمی که به دعوت مدیرعامل انجمن  جایگزین وی میشود انتخاب نمایندگان اصلی و

 اعضاء هیئت مدیره انجمن موردنظارت قرارمیگیردنفر از  3ذیرد انتخابات هرخیابان با حضور برگزار میشود ، صورت میپ
الکین صورت جلسه مربوط به انتخاب نمایندگان اصلی و علی البدل هر خیابان در دو نسخه تنظیم و پس از امضاء توسط م

 .هیئت مدیره به دفتر انجمن تسلیم میگرددحاضر در جلسه و ناظران عضو

 آنان خیابانها و شیوه اتخاذ تصمیمات  نمایندگان مجمعو اختیارات وظائف  –37ماده 
 نها بشرح ذیل است:دهنده هیئت مدیره هستند ووظایف آ بازوی یاری ها نمایندگان خیابان مجمع

 ارائه نظرات و پیشنهادات در ارتباط با برنامه های هیئت مدیره :  1-37
 گزارشات و درخواست های بازرسان  ارائه نظرات و پیشنهادات در مورد: 2-37

 ارائه نظرات و پیشنهادات در ارتباط با پروژه های عمرانی مجتمع : 3-37
 های فنی و تخصصی  ارگروهتعیین اعضاء کارائه نظرات و پیشنهادات در مورد :  4-37
 ارائه نظرات و پیشنهادات در ارتباط با بودجه انجمن :  5-37

 ارائه نظرات و پیشنهادات در ارتباط با دعاوی ذیربط با انجمن :  6-37

 مورد موضوعات ذیربط با اداره مجتمعات مالکین وساکنین هرخیابان دردریافت نظر:  7-37
 بررسی ها به هیئت مدیره انجمن بررسی نظرات در جمع نمایندگان خیابان ها و ارائه نتایج :  8-37

نمایندگان خیابانها مجمع ندگان خیابانها شامل موضوعات ذیربط با انتخاب رئیس و نائب رئیس اداره جلسات نمای:تبصره
دراولین جلسه به تصویب بر اساس دستور العملی خواهد بود که  مربوطه شیوه اداره جلسات و تنظیم صورتجلسات،

  خیابانها می رسد.نمایندگان 
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 یعمومت ررامق -پنجم لفص

 در مجتمع زضوابط ساخت و سا -38 هماد

 5ماده  ونیسیتهران، موضوع کم یندارااست 1/12/1379جلسه مورخ ر صورتبراب دیده مجتمع بااز در محدوو س اختس ههرگون
 نیا یراب ، ومجتمع باشداختمان س یر مهندسفتد همنانییبا آر ببرا زیو ن ران،یا یارو معم یشهرساز یعال یاشور سیأسقانون ت

  ت:اس یالزام ریز یهانظور انجام اقدامم

در  دیاست و ساخت بنا با ینمسکو واحد کیساخت تمع، مخصوص جامع مج یکیبرابر نقشه تفک نیقطعه زمهر  -38-1
آب  نشعابا کیو  زفضای سبآب  عابشان کی یاراد دیقطعه تنها با د و هردو طبقه )دوبلکس( باش در ایت( طبقه )فل کی
هر  یش شمالدر بخ دیبا که تنها شدبایهر قطعه م نیمزحت کل مساد سی درصحد اکثر  ربنایز زانیم شد.با یدنیشامآ

 .ممنوع است یداریسرااطاق  جادیا یحت ن،یزمشرق ب و در غر ای یهرگونه بنا در بخش جنوب ساخته شود و ساخت قطعه

د م هستنملز رهیغ و ریعمت ،یمحوطه ساز ،یسازباز ،ینوساز ازاعم  ینساختما اتیعمل گونهل از هرقب نکامال -38-2
 درخواست و  .دنیتمع ارائه نماجکتباً به دفتر م رد نظر،ح مواه با طرخواست خود را همررد

 یر مهندستدفه ب هد،عت یاهفرم لیو تکم ساز مجتمعطرح با ضوابط ساخت و بقت و مطا یطرح مالک جهت بررس
 .ددگریرسال ممجتمع ااختمان س

  د:وشیام ماقد ریبه شرح ز ردیر گان قراساختم یستر مهندفد دیی، مورد تأطرح چنانچه

 یساختمان معرف یمهندس دفتر به خود را کتباً مانکارانیجود( و پت ورمباشر )در صو ندمالکان ملزم هست 1-2-38
  .ندینما

 .شودیارائه م مالک کارمانیالک و په مبدهکده ساز در ط ساخت و ضواب تیرعاو  امهنهدعت یاهفرم 38-2-2

 .ندینمایامضا مو  لیمربوط را تکم یافتیه درامتعهدن یهاسازنده، فرم ارکمانیک و پمال 38-2-3

 یهندسر مدفت به و دشو رسانده یفاتر اسناد رسماز د یکی دییبه تأ دیا باهامهآنان در فرم تعهدن یامضا 38-2-4
  .گردد لیمان تحوساخت

راه آن را هم، ساختمان یدفتر مهندس هیدییتأ افتیدردر صورت ده، مالک شمدارک ارائه اس بر اس تاًیانه 38-2-5
  .دینمایم افتیرا درو پروانه ساخت خود ارائه  یداره شهربخواست شده، درطرح  ریبا تصو

ع شروجتمع، مجوز ان متمساخ یمهندس ن به دفترآ ریاز تصوخه نس کی و اختس الک پس از ارائه پروانهم 38-2-6
 .دینمایم افتیتمع درجم هریمد ئتیاز ه خت و ساز رااس اتیعمل

 یمعمار یاهشهبا نق یساختمان اتیترل بر تطابق عملکن ،یانمساخت اتیلعمت صدور مجوز شروع در صور 38-2-7
واهد بود. مع خمجتان ساختم یفتر مهندسد یه از سوشد یرفمع هندیماندر همه مراحل بر عهده  شده، دییتأ
ق بطاو بر ت ابدیحضور  اتیمحل عمل درآن، تا اتمام  یاختمانس اتیع عملبدو شرو ه حق دارد ازدش ادی ندهیمان

 .باشداشته کنترل د شده صادر یبا مجوزها یمانساخت اتیعمل

 تیفور دیبا قتب را نه تخلف، مراگوشاهده هرت مصور در ت،اس فساختمان موظ یفتر مهندسد ندهینما 38-2-8
  .دیعلام نمان اتماساخ یسر مهندمجتمع و دفت ییاراج ریده مهمزمان ب

ن از ادامه با هر روش ممک در اسرع وقت، ریافت اعلام تخلفداز  پسمجتمع موظف است  ییاجرا ریمد 38-2-9
 یدستر مهند دفمجد دییو تأخلف ت دورممجتمع، تا رفع به داخل  مصالح و عوامل کاررود وو  یساختمان اتیعمل

 .دینما یریتمع، جلوگمج ساختمان
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 علقات آن وو مت یستخر، جکوزا نگ،یکاره، پنما، گلخانآب ق،یاز آلاچگونه سازه اعم هر یزسازت و باخسا -3-38
دفتر از  هیدییأگرفتن ت به ازمندین اضوابط ساخت بن ریسا نندام رهیمدئتیو ه یشهردار یهنگ... با همارهیغ
روش هر ع مکلف است با مجتم ییاجرا ریدم، موارد بالا تیت عدم رعاصوردر . باشدین مجتمع ماساختم یسهندم

  .دیمان یریجلوگساختمان،  یمهندس دفتر هیدییأقد تفا اتیعملممکن از 

هر ر د آموزشییا  یتخدما ای یتجار ای یرااد یوع بنا با کاربرر نهاست و ساخت  یمسکون یتمع مکانمج -38-4
 ریمداست و  مطلقاً ممنوع یماتخد ای یتجار ای یاربه اد یحل از مسکونم یراربک رییو تغ نآ یمسکون نیعه زمطق

  د.ینما یریگن جلوآ یروش ممکن از اجرارت تخلف با هر صو رست دمجتمع مکلف ا ییاجرا

 .تممنوع اس یدورو یادره حلم ییجاهو جاب نیطعه زمق هر یورود یقرار درهااست در محل رییهرگونه تغ -38-5

 در دیاقدام با نیو ااست  ریپذدفتر مجتمع امکان مجوز از نها با کسبت یرود مصالح ساختمانو ل وحم -38-6
  .ردیصورت گ ییاجرا ریمد یشده از سو نییتع یهاساعت ایها روز

ت دکثر ظرف ما حد دیاب ودشیم لمنتق لاهایحوطه واز مبه خارج  منازل که یتمانسماند ساخنخاله و پ -38-7
 با تصورنیا ریدد. در غقل گرع منتو به خارج از مجتما ییجرااعوامل  ای کتوسط مال ،ییاجرا ریمد یومقرر از س

ارج از به خ یتمانساخ و پسماند انتقال نخاله همع رأساً نسبت بمجت ییجتمع، عوامل اجرام ییاجرا ریور مدتدس
خواهد  همطالب و مالک منظور ونیحساب د هب یبالاسر نهیزه زده درصدنپا فهاضابه آن نهیو هزاقدام نموده تمع مج
 .شد

 یمجتمع ضرور یاعضا یمومعحفظ حقوق  یبراذکور در بالا، م 7-38تا 3-38و  9-2-38  یبندها تیرعا ستا یهیبد تبصره: 
از  تیکاش وحق اعتراض  واردم نیا در کانمال نیانابرب .ستاان ظ حقوق آنحف یبراموارد  نیمجتمع در ا ییااجر یهاماست و اقدا

 .نداهاسقاط کرد دوا از خمجتمع ر تیریدم

 ممربوط به مشاعات عاوابط ض -39 ماده

ن، استخر ودکاک یرک بازپا لیاز قب یحیتفر یها، محلکپار ،سالن اجتماعاتمجتمع،  ومیعم یهاساختمانو  ساتیتاس همه
 یضاهاف ام وتقر در پارک، جزو مشاعات عسم یورزش ساتیتاس و لیساو ،یزشور یهامکانو  هانیمکودک، زدر پارک  واقع یمومع

 کیچیو ه نیست منافع ای نیاز ع اعم یقابل فروش و واگذار جهوچیههب نیبرانا. بباشدیمجتمع م یاعضا اریو در اخت بوده یهمگان
که  یماکن، در صورتا نیبه ا رگونه خسارته درایا ورتص در نیمچنه ند.رداها را نآن از یتصاصاده اخکنان حق استفو سااز مالکان 

قدام اآن در اسرع وقت  و آثار هاتساختن خسار رفرطخود نسبت به ب نهیبا هز دیزننده با خسارتص نباشد، شخ یدما عهخسارت
 یوعد حطر هندت زنخسار هیلع اندوتیجتمع مم ییاجرا ریدها، مبودن خسارت یعمد در صورت زیصورت و ن نیا ریغدر  د،ینما
 .دینما

 هیحمل اثاث و تیکبوط به انتقال مالروابط مض -40ماده

 :است ریاز قرار ز هیاثاث ملو ح تینتقال مالکا وابطض

قال، انتاز  بلند قموظف داشنته بمنافع ملک خود را داش ای نیانتقال ع قصد اجاره ایعنوان فروش به که یلکاناممه ه -40-1
 نهیهزو  یعمران یهاروژهپ نهیمستمر، هز ریغ تمر ومشترک مس یهانهید )هزوخک لم حساب ز دفتر مجتمع مفاصاا

را  هیالمنتقلٌ دیطور با نیهند. هممستاجر قرار د ای داریرخ رایختا ا دراز آن ر یاو نسخه ندینما افتیرد ار(  یآبرسان
 .گردد تثبات مجتمع ور در دفتر خدمبزک ملده متا مراتب در پرون ندیانم یمعرف جتمعم رهیدمئتیه هب یبصورت کتبه
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ود در مجتمع، غال ختاش ایاقامت  ند در آغازموظف یمسکون ریو غ ینمسکو یواحدها رینمستاج ای اراندیهمه خر -40-2
ر ت دو مقررات مربوط به اقام دخو یهاتیئولمسو  فیظاوا و برده مقررات مربوط به مجتمع را مطالعه ک رینامه و سااساس

 .کنند تیاا رعها رشده و آن تمع آشناجم

 یبه آگاه مجتمع هاگبانعکاس در وبروشور و  هیق مختلف مانند تهطرز ا امور را نیموظف است ا زیمع نمجت رهیمدئتیه
 .دینماخذ ار تأجمس ای دارین برساند و تعهد لازم را از خران و ساکنامالک

 یلاز ما اعم یو چنانچه آنان مشکل تندسمنتسب به خود هتار اشخاص رف یگواسخمستأجران، مسئول و پ ن ومالکا -40-3
مستأجر اعلام  ایبه مالک  را حسب مورد ع مراتبمجتم رهیمدئتیه ند،ینما جادیضوابط مجتمع ا تیاعم رعد ایو  یاخلاق ای
مع باشد، مجت ییاجرا ریدم دیید تاکه مور ینحو، بهمشکلحل و فصل  هب بته نسهفت کیرف ند ظو آنان مکلف دینمایم

 .واهند بودخ شده جادیا و رافع مشکلات گوخورت پاسص نیا ریدر غ ،ندینما مااقد

 نیمأر تمنظواقدام به  نیز دفتر مجتمع است. چون اا یجوز کتبم افتیدرمنوط به  هیاثثخروج هرگونه ا ایورود  -40-4
 از دفتر یبمجوز کت افتیدربه  ملزم موارد نیاساکنان در  نیابران، باست یضوابط نگهبان تیو رعا ساکنان تیامن و شیساآ

 می باشد. بدهیه تسویه مناً صدور مجوز منوط بض .داشنبیم رهیمدئتیشده توسط ه نییعت یاهتساع تیمجتمع و رعا

 در داخل مجتمع هینقل طیوسا مربوط به تردد بطاضو -41 ماده

 :ندینما تیرا رعا ریقررات زممع اخل مجتشور، در دک یدگرانن نیوانو ق رراتمق تیابر رع هود علانرانندگان موظف همه

 .ممنوع است داخل مجتمع در یرانندگ میتعل -41-1

مربوط  یهان در محلو علائم آ نییتع رهیمدئتیه یسو که از راجتمع در داخل م یندگسرعت مجاز ران ثراک دح -41-2
 .دنینما تیرعا شودینصب م

 ،بوسینیم ون،یکام ،یلیرت لیاز قب نیسنگ هینقل طیوسا ارکبه پاز تمع مجان مجساکن ای اناز مالک کیچیه -41-3
 .باشندینم اهابانیر خها دمشابه آنو کاروان و  قیقا ،یو راهساز یزورشاک آلات نیماش نیهمچناتوبوس و 

. تاس نوعع مممجتم محوطههنجار در او ن یعادریغ یاصد یدارا تلکیسورو موت یموتور هینقل طیآمد با وساوترف -41-4
 .باشندیآن م از یریجلوگ مکلف به مجتمع یین اجرامسئولا ت،یرعا در صورت عدم

کارت تردد را  ایفاده از آرم مجتمع، استه داخل ب یروموت هینقل طیوآمد وسافتکنترل ر جهت تواندیم رهیمدتئیه -41-5
 .دینما یالزام

 هیاثاث ایها کالاحمل مصالح،  یه براک دارنریتکان یهاونیو کام یارب یهاونی، کامبارهاوانتمه ربوط به هات معاطلا -41-6
خواهد  یاراننده نگهدر ییسانات شرثبت و کا یدرب ورود یبانفتر نگهدر د شوندیآن خارج م از ای مجتمع وارد به داخل

ساعت نام راننده و  ه،یلنق لهیه وسرشما ،هینقل لهیسع وز حمل، نومجو ورصد خیو تار هرشما گونه اطلاعات شاملنیشد. ا
ا رود اری شده هنگام ورنگهد ییکارت شناسا ،یرسزو با س از کنترلپ ام خروجمع هنگمجت یهبان. نگباشدیو خروج م ورود

 .دهدیخروج م ازهاج وند گردایمزبابه راننده 

 مقررات متفرقه -42 ماده

 :دنینما تیرا رعا ریز یاتو خدم یطیمحتسیزضوابط ند فو ساکنان مجتمع موظ مالکان همه

 .است ل مجتمع ممنوعاخدپرندگان در  و شکار یزاندا ریت مل اسلحه،ح -42-1

 .وع استممنمجتمع  محلر د وریدام و ط یاردنگاه و یگونه صنعتاز  یدارزنبور -42-2
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 ز می باشد.جام ،پس از تخلیهبلافاصله  عمومی فقط در صورت انتقال آن به داخل ویلاتخلیه کود در معابر  -42-3

و صدا و سر  جادیاو ط ویلاها یاو امثال آن در ح برگزاری جشن مع،اکنان مجتس شیساو آ اهرف نینظور تأممبه  -42-4
 مکلف است واحد نگهبانی ،وقوع در صورتو  ستبعد ممنوع ابه 24ت و از ساع 16تا  13عت از سا ازلخر منتده از اساستفا
اعلام  یظامی و قضایتان مراجع به ت پیگیریجه وع راموض ،در صورت استمرار د ودهتذکر ر مزبویلای ه وبا موضوع ربدواً 

 .بود خواهدهیئت مدیره  نامهجب آیینمو به اجرای این امر روش نماید.

و اند نار شدهرکلف بعلت تخاند و به مجتمع بوده تیریخدام مداست ه قبلأ درک را یکارگران و کارکنان دیان نبناساک -42-5
 .رندیرگکابهاعلام شده،  عمجتم وبگاه در زیآنان ن یاسام

ام خددر است که ینارگرارکنان و کادمات کتفاده از خمجاز به اس ،مجتمع ییاجرا ریموافقت مد نساکنان بدو -42-6
 .باشندینم شود،یساکنان اعلام م یآگاه یمر برامست طوربه زیآنها ن یهستند و اسام تیریدم

شروع از  شیپ ندمکلف ند،کنیتفاده مر استمسطور مبه یشخص کارگران نان واکنان که از خدمات باغباو س مالکان -42-7
دفتر  اریاخت ردد درترت ارک لازم را جهت صدور کمدا ده وکرلام مجتمع اع ییااجر ریبه مدها را خصات آنآنان، مش یهمکار

 دفتراز  ها راآن تیوضع ،تیامن تیظ رعاغبانان و کارگران به لحابا یریکارگاز بهل قب است ملاز نیهمچنمجتمع قرار دهند. 
 .دنیلام نماستعامجتمع 

 .استت یریمداز  تردد ر کارتصدو ایمجوز  ه گرفتنوط بشراخل مجتمع، مر دد یتجار وآمد پرسنل اماکنرفت -42-8

 یریاخل مجتمع جلوگد فاقد مجوز بهد افراد از ورو تمکلف اس ییااجر ریمد ،43ماده  8تا  5 یبندها یاجرادر  -42-9
 .دینما

است و  یضرورع مجتم یاعضا یمموعصالح و موق حفظ حق یبرا 9-43بند  رج درمفاد مند تیرعا است یهیبد :هرتبص
و  حق اعتراض اردمو نیدر امالکان  نیحفظ حقوق آنان است، بنابرا یرد براموا نیا مجتمع در ییراجا ریمد یاهاقدام
 .نداخود اسقاط کرده زا اآن ر ییو عوامل اجرا هریمدتئیهاز  تیشکا

و  اندیراف ماط یهاسجد و مغازهاژ ماسمع، اعم از پتمج اخلد یو صنف یجارت یارکنان واحدهاک مه صاحبان وه -42-10
به  ندزممل هستند وکار وکسب ضوابط مقررات و تیجنوب مجتمع، مکلف به رعا یهااناساژ آپارتماخل پد یهامغازه
ن انرکاکعملکرد ضامن تمع مسئول رفتار و مج تیریل مدمقابن در یمچنه ند،یع توجه نمامجتم ییالان اجرمسئو یهاتذکر

 .خود هستند

افقت مو و زبانیاحترام و پس از تماس با م تیعابا ر همانانیم اجعهرند هنگام مع موظفممجت ینگهبانان در ورود -42-11
 .کنند ییراهنما بانزیم نزلرا به م همانانیم او،

 .ردیرت گوص تخدما دفتر قیاز طر دیتنها با هیعو اطلا یارت تجو تراک یتغایتبل یگونه آگهپخش هر -42-12
ضروری است ساکنین مطابق آیین نامه مصوب هیئت مدیره در این  ز آنراقبت ام هنحوو  گر مورد نگهداری سد -42-13

 .مورد عمل نمایند
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 موارد ریسا -ششم فصل

 دهنش ینیب شیپ یهاموضوع -43 دهما

و  1343ماه ندفاس 16 مصوّبها مانپارتلک آتمرات قانون رمق لمشمو ،است نشده ینیب شیحاضر پنامه اسکه در اس ییهاموضوع
 یجامع عمومم یهامیصمت ای و کشور یو مقررات جار نیانقو ریسا نیو همچن 1347ماه بهشتیوب اردآن مص ییمه اجرانانییآ

 .هد بودامع خومجت

 ینمع مسکوتمج یعموممجمع بیبه تصو ---------------- خیتارت در سا هسه ماد چهل ول و شش فص یه دارااساسنامه ک نیا
 .دیرسدهکده 

 


